CONG TY CP KINH DOANH & CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN BINH DUONG Pic lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 01/BB-PHPCH

X BIEN BAN j
HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Tén cong ty:  Céng ty C§ phin Kinh doanh va Phit trién Binh Duong

Mi cd phiéu : TDC

Pia chi: 6 26-27, L6 I, Pudng Ddng Khai, Phuong Hoa Phi, Thanh phd Thi Dau
M0ot, tinh Binh Duong.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: 3700413826 cp ngay 16 thang 3 nim
2021 (cép lan dAu ngay 26 thang 3 nim 2002).

Thoi gian: 08 gio 00 phit, ngay 16 thdng 4 ndm 2021.

Dia diém: Phong ViP 1 Trung tdm Hoi nghi trién 1am tinh Binh Duong.

1. Thanh phan tham duw, tinh hop phap va hop 18 ciia cuge hop Pai hi dong
¢6 ddéng thwong nién nim 2021

1.1. Thanh phin tham dy

Tham dy cude hop Pai hoi déng ¢ dong thudong nién ndm 2021 ¢6 316 cd dong
tham du, dai dién cho 66.970.000 co phén, chiém 66.97 % s6 ¢6 phan cé quyén bicu
quy€t.

Sé cb dong ving mit: 2.963 cb dong, tuong duong 33.030.000 cb phén, chiém
33,03% s co phan cé quyén biéu quyét. ;

1.2. Tinh hgp phap va hop 1€ etia cuge hop

Can ¢t vao Khoan 1 Didu 145 Luat Doanh nghiép, Khoan 1 Didu 19 Diéu 1¢ T6
chirc va hoat dong cong ty;

Vi két qua Béo cdo kiém tra tu cach dai biéu ¢6 316 c¢d déng tham duy, chiém
66,97 % sb ¢ phin c6 quyén bidu quyét, cude hop Pai hoi déng cb déng thudng nién
ndm 2021 1a hop phéap va hop 1€, ¢6 du diéu kién dé dugce phép tién hanh.

2. No§i dung va chuong trinh Pai hdi

- Théng qua Béo céo Hoi ddng quén trj nam 2020,

- Béo céo Ban Téng gidm déc vé tinh hinh san xudt kinh doanh nam 2020 va ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2021;

- Béo céo cta Ban kiém soat nam 2020;

- Béo céo tém tét mot sé chi tiéu ctia Béo céo tai chinh hgp nhat nam 2020 di
kiém todn;

- Trinh Dai hoi ddng ¢ déng théng qua céc to trinh:



» Bdio cdo tai chinh hop nhit ndm 2020 da dugc kiém toan, phuong 4n phan phéi
lgi nhuén va chi tra ¢6 tirc nadm 2020;

» K& hoach san xudt kinh doanh, k& hoach phan phéi lgi nhudn va chi tra ¢d tirc
niam 2021;

» Phé duyét chi tra thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky cong ty nim
tai chinh 2020 va d& xuat mirc thi lao cho ndm tai chinh 2021;

» Pé nghi Pai hoi ddng cd dong lwa chon don vi kiém toan doc lap cho nam tai
chinh 2021;

» Sira ddi, bd sung phurong én phét hanh ¢d phiéu géi 350 ty dong;

» Stra ddi bd sung Didu 18 td chirc va hoat déng

» Sira dbi, bd sung Quy ché ndi bd vé& Quan trj cong ty;

» Théng qua Quy ché tb chirc va hoat dong ctia Hoi ddng quan tri;

» Théng qua Quy ché tb chirc va hoat dong ctia Ban kiém soat.

- Y kién phét bidu ctia cb dong.

- Chii toa Poan tra 1o ¥ kién ctia cac ¢b dong.

- Pai hoi biéu quyét thong qua céc to trinh;

- Dai hoi biéu quyét théng qua Nghi quyét dai hoi déng cb dong nam 2021.

3. Dién tién Pai hi

3.1. Thit tuc tién hanh cudc hop dai hoi dong co dong

Ba Nguyén Ngd Hudng Duong — thay mit Ban td chirc dai héi tuyén bé 1y do, gi6i
thiéu dai biéu tham du dai hdi va théng qua Quy ché 1am viéc tai dai hoi va ndi dung
chuong trinh dai hoi. Dai hdi biéu quyét 100% théng qua Quy ché lam viéc.

Ba Nguyén Ngé Huong Duong thay mit Ban té chire dai hoi thong qua danh séch
Chu toa doan, Ban Thu ky dai hoi va Ban kiém phiéu bidu quyét. Pai hdi biéu quyét va
thong nhat 100% théng qua danh sach Chu toa doan va Thu ky dai hdi, gom cac dng ba
co tén sau:

Chii toa doan bao gom:

1. Ong Giang Quéc Diing Chu tich Hdi ddng quan tri

2. Ong Doan Vian Thuén Thanh vién HDQT kiém Tdng Giam déc

3. Ong Quéang Vin Viét Cuong  Thanh vién Hoi ddng quan tri

Thw ky Pai hdi bao gdm:

1. Ba Pham Thi Thuy Trang Nhén vién

2. Ong Ping Quéc Vinh Nhén vién

Dai hoi ddng ¢ dong tién hanh bdu Ban Kiém phiéu bidu quyét theo danh séch dé
nghi ctia Chu toa doan, bao gom cac thanh vién sau:

1. Ong Trn Thanh Tai Trudng ban
2. Ong Pham Thanh Son Uy vién
3. Ba Tran Minh Trang Uy vién



3.2. Bio cdo cia Hoi ddng quan tri, Ban Tong gidm ddc, Ban kiém soat

a) Bdo cdo hoat ddng ciia Hoi ddng quén tri cong ty

@ng Giang Qubc Diing - Chu tich Hi dong quan tri thdng qua Béo céo hoat dong
ctia Hoi dbng quan tri. Bao céo bao gdbm cé hai ndi dung chinh:

- Pénh gia két qua thyc hidn nhiém vy nim 2020 cta Hoi ddng quan tri va két
qua kinh doanh nam 2020 cta cOng ty;

- K& hoach san xuét kinh doanh nim 2021 va dinh huéng phét trién dén giai
doan nam 2025.

b) Bdo cdo ciia Ban Tong giam dbc cong ty

Ong Poan Van Thudn — Téng Giam dbc cong ty théng qua Béo cdo clia Ban Téng
gidm dbc cong ty, Bdo cdo gdm ¢ nhitng ndi dung chinh nhu sau:

- Bdo cdo nhitng thuén lgi, khé khin, nhiing tién bo, cai tién trong td chirc quan
ly, trong qué trinh thuc hién k& hoach san xudt kinh doanh nam 2020, trong dé néu 1
tinh hinh san xudt kinh doanh trong ba linh virc hoat dong chii yéu cia cong ty: tinh
hinh hoat djng dau tu va kinh doanh bit dong san; hoat dong xdy dung cong trinh; hoat
ddng san xudt va kinh doanh vat liéu x4y dung.

- Ké& hoach san xut kinh doanh ndm 2021 va céc giai phap thyc hién ké hoach.

¢) Bdo cdo ciia Ban kiém sodt cong ty

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan — Pai dién Ban Kiém soat théng qua Bao cdo hoat
dong ciia Ban kidm soat trong nam 2020, Bao cdo bao gdm cic ndi dung sau:

- Hoat dong cua Ban kiém soat nam 2020, trong d6 néu rd cic cudec hop, cic
nghi quyét Ban kiém soat da ban hanh va cic cong viéc da thuc hién;

- Két qua kiém tra va gidm sat ctia Ban kiém soat nim 2020. Bdo cdo néu 1o viée
danh gi4 hoat dong cta Hoi ddng quan tri; hoat déng ctia Ban Tdng gidm dbc va céc can
b6 quéan 1y trong cong ty; Két qua thdm dinh bdo cdo tai chinh 2020 va danh gia su phéi
hop hoat dong gitra Ban kiém so4t voi H6i dong quan tri va Ban Tong gidm dbc.

3.3. Pai hdi thio ludn va déng gop y kién

Cau héi 1: Phirong an phdt hanh géi cé phiéu 350 ty dong dé ting von diéu 1é tir
1.000 ty dong lén 1.350 ty dong, dp dung nguyén tdc xdc dinh gid khéi diém dya vao gid
tri 56 sdch va trung binh gia dong cira 30 phién giao djch lién tiép, tai sao TDC khéng
dp dung mirc gid theo két qua.dau gid cao nhat nhie nhiéu cong ty véan dp dung?

(A)ng Quéing Vin Viét Cwong — Thanh vién HDQT tra loi:

Hién tai, phuong 4n phat hanh ¢b phiéu 350 ty x4c dinh gid khoi diém gém 03
diéu kién chinh: gia tri sd sach tai bdo céo tai chinh cta cong ty thoi diém gan nhét,
trung binh gia déng ctra 30 phién giao dich lién tiép va gi4 khoi diém khéng thip hon
10.000 ddng/cd phidu 1a phi hop véi Nghi quyét Pai hdi dong ¢b dong thuong nién ndm
2020. Gia trj s6 sach c¢6 thé ting hodc giam tly timg thoi diém nén viée xde dinh gia
khoi didm dua vao tiéu chi gid tri s& sach theo bdo cdo tai chinh thoi diém gin nhit la
phu hop.



- Vi vide ddu gid cong khai, chao bén ra céng ching nén tit ca cac cd déng déu
duoc quyén mua, va néu ap dung theo mirc gia ¢b phiéu TDC hién tai cao hon 20.000
ddng/cd phiéu thi cin xem xét tinh kha thi trong viéc chao ban ¢ phiéu.

Céu héi 2: Dy thdo Nghi quyét DHCP 2021 ¢6 dé cdp dén viée nhdn chuyén
nhwong cdc 16 HL-E2, HL-E6 va HL-E7 cua dw an KDC Hoéa Lo, tai Phuong Hoa Phil,
TP.Thit Dau Mgt nhirng khéng néi ré dién tich ddt thiwong pham I bao nhiéu?

Ong Poan Vin Thuin — Thanh vién HPQT — kiém TGD tra 10i:

Vi vén huy dong duoc tir dot phéat hanh ¢d phiéu 350 ty va ngudn vén tyu co,
Cong ty TDC nhén chuyén nhugng 01 phén du 4n KDC Hoa Loi ciia céng ty Becamex
IDC véi dién tich dit thuong phdm 1a khoang 44.998m?,

Céau héi 3: Theo ké hoach dir kién, cong ty TDC sé tién hanh phat hanh 35 triéu cé
phdn, twong dirong 350 ty dé mé réng quy dt cia dir dn KDC Hoa Loi. Tai sao chiing
ta ¢6 séin 100 1y (cé dwoe théng qua viéc chia cé ticc cho ¢é dong 10%) va thuc hién
béing viée chia cé tire bang ¢ phiéu cho ¢é déng, thi TDC chi can huy déng thém 250 ty
ma khéng phdi 1 350 1y nhw phicong dn phdt hanh di kién.

Ong Quang Vin Viét Cwong — Thanh vién HPQT tra 1oi:

Phuong 4n phat hanh cb phiéu g6i 350 ty dong, thyc ra ching ta di trién khai thuc
hién khoang 02 nim nay va NQ DHCD truée déy cling di dé cap dén vin dé& nay. Do
vdy, khi chung ta stra ddi, bd sung phuong 4n phat hanh, cén phi hgp véi NQ PHPCD
nim 2020 va cdc hd so phap 1y khac ma ching ta dd ding ky voi co quan c6 tham
quyén. Phuong 4n phét hanh theo NQ DPHPCD niim 2020 di dat duge khoang 90% ké
hoach trién khai, do vy ching ta khong thé rat hd so d& dua ra phuong én phét hanh cb
phiéu méi duge.

Theo 16 trinh thodi vén ctia Cong ty Becamex IDC thi phuong 4n diu gi4 cong
khai s& gép phén giam ti 18 vén s& hitu ctia Becamex IDC véi cong ty TDC.

Céu héi 4: Trong Bdo cdo tai chinh hop nhdt trinh PHPCD thé hién gid tri sén
xudt dé dang téing trén 2.600 ty @ong nhung khong thé hién Iy do chi tiét?

Ba Ly Thi Binh — Thanh vién HDQT, P.TGD kiém KTT tra 1oi:

Chi phi san xuét d& dang thé hién trong bdo cdo tai chinh trinh PHDCD ting 1a do
ching ta chuyén tir ng ngéin han sang no dai han, nén kéo theo ti 1& gia tri san xuét d&
dang tiang lén.

Céau héi 5: Pé nghi Chit toa doan chia sé véi ¢é dong vé dw dn Phé Song Cim,
cdc virong miic ddi véi dw dn nay hién nay giai quyét nhuw thé nao?

Ong Poan Vin Thuin — Thanh vién HDQT, TGP tra lvi:

Hién tai, du 4n Phd Song Cém v6i dién tich khoang 10 hecta, trong dé dién tich
dAt thuong phdm khoang 5,4 hecta, céng ty di nhan chuyén nhwong tir nim 2010 va da
théng nhit véi phia VSIP Hai Phong s& lam tha tuc ra sé dit cho TDC dé TDC lam cht
dAu tu dy an. Tuy nhién vé phia Uy ban nhén dén TP.Hai Phong chi cho phép VSIP Hai
Phong hop tac khai thic ma khéng cho chuyén nhugng du 4n. Ban linh dao hai bén
ciing da td chirc nhidu cudc hop ban, tim ra giai phép tét nhit dé som trién khai thuc



hién dy 4n. Va dén nay, TDC cfing chi méi thanh to4n cho Vsip Hai Phong 30% gia tri
hop dong.

Céu héi 6: Hién nay tinh hinh phdp 1y cia cdc dir an cua céng ty nhir thé ndo?
Tinh thanh khoan ciia cdc dir an ra sao? Cong tdc Marketing ciia cong ty chira dat hiéu
qud cao déan dén phat hanh vén khé?

Ong Poan Vin Thuin — Thanh vién HDPQT, TGD tra 1oi:

V& mit phap 1y, céc du 4n cta cong ty TDC déu dam bao tinh phép ly trude khi
trién khai thue hién. Du kién thang 04 nim 2021 s€ hoan thanh dy 4n Bau Bang, cac du
4n KDC Hoa Loi va cac du an khac s€ tiép tuc hoan thién ha téng.

V& cong tac truyén théng: Cong ty TDC dya vao thuc luc va gié tri thuc hién c6
clia cong ty dé san xuét, kinh doanh. Viéc phat hanh cd phiéu dé ting vbn nhung chua
¢6 du 4n dé trién khai thuc hién s& din dén viéc st dung vbn khéng hiéu qua, khong
dam bao loi ich cho ¢b déng cong ty.

V& tinh thanh khoan ctia cac du an, HDQT ciing da theo d@i sat tinh hinh thi
truomg, hudng céc nha diu tu vao khu vyuc thanh phd (thay vi tdp trung doc Quéc 16 13
nhue hién nay), cac dy an ctia TDC theo ndi dung bao cao truéc DPHDCD, déu duoc cac
nha diu tu quan tdm, va viéc ghi nhan doanh thu s& roi vao khoang 24 thing sau thoi
diém m¢ ban nén khong ghi nhin doanh thu dé dua vao béo céo trinh DHDCD.

3.4. Thong qua ni dung cac to trinh trinh Dai hgi ddng cb dong

Ong Quéang Van Viét Cuong thay mit Chu toa doan thong qua ndi dung cac To
trinh, trinh Pai hoi ddng ¢ déng théng qua, bao gdm cac ndi dung sau:

a) Bdo cdo tai chinh hgp nhét nim 2020 di kiém toin va Phwong An phén
phdi lgi nhuin nim 2020, cu thé:

- Bfo cdo tai chinh dd kiém todn nim 2020:

Pon vi tinh: dong

STT cHi TIEU SO TIEN
(déng)
01 | Téng doanh thu 1.614.699.944.074
02 | Tdng chi phi 1.350.638.580.037
03 | Téng loi nhuan ké toan trudc thué 264.061.364.037
Loi nhudn sau thué thu nhap DN 202.205.886.668
04 | Loi nhudn sau thué cia c6 dong khong kiém sodt 7.391.298.204
Lgi nhugn sau thué cia céng ty me 194.814.588.464
05 | Lai co ban/ 01 ¢b phiéu 1.689

v

MOT-
=



- Phwong 4n phén phéi lgi nhuin nam 2020

STT DIEN GIAI SO TIEN (dong)
Téng lgi nhudn phan phéi -147.573.009.381

Loi nhudn sau thué tong hop nim 2020

149.401.600.850

Lei nhudn chua phén phéi niam 2019

(1.828.591.469)

01 | Trich lap quy PAu tu phat trién (15% LNST nim 2020)" 22.410.240.128
02 | Trich 1ap quy Khen thudng, phic lgi (12 % LNST)? 17.928.192.102
03 | Trich lap quy thudng Ban Didu hanh (~1% LNST) 1.494.016.009
04 | Trich thu lao HDQT, BKS, TKCT (~1% LNST) 1.494.016.009

A . A \ . . , A P ~
Tong lgi nhuin con lai sau khi trich 1dp cic quy

104.246.545.135

100.000.000.000
4.246.545.135

05 | Chi tra ¢6 tirc 10 % ménh gid?
Loi nhuén con lai chuwa phan phoi

(1) Theo ké hoach phdn phéi lgi nhudn nam 2020 dé doc Dai hoi dong ¢6 dong
phé duyét ngay 16/06/2020 thi Cong ty di c6 ké hoach trich ldp Quy diu tw phdt trién la
20%, nhung do trong nim 2020, sau khi quyét todn thué, lgi nhudn sau thué ném 2019
diéu chinh giam, dén dén tong loi nhudn phdn phéi ndm 2020 giam, khéng dii trich ldp
Qup ddu tw phat trién theo nhie ké hoach @ trinh, nén Hgi dong quan tri xin gicm mikc
trich Idp Qui dau tir phdt trién xuong con 15% loi nhudn sau thué.

(2) Theo ké hoach phdn pho”'i loi nhudn nédm 2020 da dwoe Pai hoi déng e dong
phé duyét ngay 16/06/2020 thi Cong ty trich lap quy khen thuwdng, phic lgi la 10%, tuy
nhién trong nam 2020, mdc dit do tinh hinh dich bénh covid gdp rét nhiéu khoé khdn,
nhung cdn bg, cong nhan vién cong ty déi né lwe dé hoan thanh ké hoach kinh doanh
ncim 2020. Nham dgng vién tinh thdn cdn bg, nhén vién cong ty, Hpi dong quan tri xin
trich ldp quy khen thiong, phiic loi tang thém 02% LNST.

(3) Theo ké hoach phan phéi lgi nhudn nim 2020 dé dwgc Pai hdi dong cé dong
phé duyét ngay 16/06/2020 thi Céng ty du kién chia cé ticc 1o 08% ménh gid, tuy nhién
sau khi trich lap cdc qup, loi nhudn con lai chira phdn phdi dit d@é chia ¢6 tire cho edc c¢é
dong 10% nén Hoi dong quan tri xin chi tra cd tike ting 02% so véi ké hoach.

b) K& hoach san xuit kinh doanh va ké hoach phin phéi lgi nhufin nim 2021,
cu thé:
- K& hoach kinh doanh nim 2021
Pon vi tinh: déng
GIA TRI
1.695.789.505.240
1.471.984.467.596
223.805.037.644
172.915.513.734
> 11%

STT CHI TIEU
01 Tbng doanh thu
02 | Tong chi phi
03 Loi nhudn trude thué
04 Loi nhuan sau thué
05 | Ty 1& cd tire du kién (%)




- K& hoach phén phdi lgi nhuin nim tai chinh 2021

STT PHAN PHOI TY LE
01 Trich lap Quy BTPT 20%/LNST
02 | Trich lap Quy Khen thudng, phic lgi 13%/LNST
03 | Trich lap Quy thuéng Ban Diéu hanh 1%/LNST
04 | Trich thu lao HPQT, BKS, TK cong ty 1%/LNST
05 | Ty lé chi tra cd tirc/VDL 1000 ty dong > 11%/VDL

¢) Phé duyét chi tra tha lao Hoi ddng quin tri, Ban kiém soat, Thu ky cong ty
nim tai chinh 2020 va d& xuét mire tha lao cho niim tai chinh 2021, cy thé:

- Thiu lao Hji ddng quan tri, Ban kiém sodt va Thw ky Cong ty nim 2020.

Cin ot Nghi quydt cta dai hoi ddng cd dong thuong nién nam 2020, Hoi ddng
quan tri Cong ty C6 phén Kinh doanh va Phét trién Binh Duong chi tra mirc thit lao cho
- Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Thu ky cong ty ndm 2020 la 01%/l¢i nhudn sau
thué tuong duong 1.494.000.000 ddng. Uy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri quyét
dinh murc chi tra cy thé cho timg thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Thu ky
cong ty.

- Thu lao Hji ddng quén tri, Ban kiém soit va Thw ky céng ty nim 2021.

Cén ctr k& hoach san xudt kinh doanh nim tai chinh nam 2021 cua Cong ty cb
phin Kinh doanh va Phat trién Binh Duong, va yéu cdu cong tac quan tri, gidm sat céc
hoat dong kinh doanh trong ndm tai chinh 2021, Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi
déng cb dong phé duyét mic thu lao cho Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt va Thu ky
cbng ty ndm tai chinh 2021 14 01%/I¢i nhuén sau thué. Uy quyén cho Chu tich Hoi dong
quan tri quyét dinh murc chi tra cu thé cho timg thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban kiém
soat va Thu ky cong ty.

d) P& nghi Pai hdi dong ) dong lwa chon Cong ty TNHH Kiém todn va tw
vAn A&C tiép tuc 1a don vi kiém todn doc 1ap cho nim tai chinh 2021, béi Cong ty
TNHH Kiém todn va tw vin A&C di théa min nhitng tiéu thire lwa chon don vj
kiém todn, cu thé nhw sau:

- La don vi kiém todn ddc 1ap c6 uy tin, duge Uy ban Chirng khoan nha nudc va
B Tai chinh chip thudn kiém toan cho céc cac cong ty dai ching va td chirc niém yét;

- La don vi kiém toan c6 doi ngii kiém toan vién trung thye, dé cao dao dirc nghé
nghiép, ¢6 trinh dd cao, nhiéu kinh nghi¢m nhim dam bao chét lugng kiém toan bdo céo
tai chinh;

- Chi phi kiém toén hgp ly, phti hop véi ndi dung, pham vi va tién dd kiém toan
do Céng ty yéu ciu.

¢) Théng qua sira ddi, b6 sung phwong 4n phat hanh ¢b phiéu goi 350 ty dong
(10m tdit cde ndi dung co ban ciia phirong dn ling von):

» Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phéan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong;



v Vén didu 18 hién tai: 1.000.000.000.000 ddng (Mt nghin ty dong);

v 86 luong ¢d phin dang luu hanh: 100.000.000 cb phin (Mot trdm triéu cé
phan),;

v S luong cb phin phat hanh thém (du kién): 35.000.000 c¢b phan (Ba muoi ldm
triéu cé phan);

» Loaicd phé“m: C& phén phd thong;

» Ménh gid: 10.000 ddng/cd phin;

" Gié tri phat hanh du kién theo ménh gia: 350.000.000.000 dong (Ba trdm néim
muoi ty dé‘ng);

» Vén didu 18 du kién sau phat hanh: 1.350.000.000.000 ddng (Mdt nghin ba
tréim ndm muwoi 1y dong);

» Ty 1& pha lodng dy kién: 35% so vdi s6 luong c6 phiéu dang luu hanh.

% Muc dich phat hanh

B4 sung ngudn vén luu dong cho hoat dong kinh doanh dé gia ting quy dat, phuc
vu ké hoach kinh doanh trung han va dai han cua Cong ty.

< Phuong thirc phat h;‘m'h

Chao béan ra cong ching dbi vdi toan bd 35.000.000 ¢ phan di kién phat hanh
théng qua déu gid cong khai tai S& giao dich Chimg khoan TP, H6 Chi Minh.

¢ Thoi gian thwe hién dy kién

Trong ndm 2021, sau khi duge Pai hdi dong c6 dong thong qua chu truong phat
hanh.

¢ Phwong 4n sit dung von dy kién

Vén huy dong duge tir dot phat hanh s& duge sir dung cho céc muc dich sau:

Muc dich sir dung S6 tidn (ddng)

Mé rong quy dat tai TP. Thi Didu Mt — Tinh Binh Dwong | 350.000.000.000

Nhén chuyén nhuong quyén st dung dét cac 16 HL-E2, HL-E6
va HL-E7 cua dy 4an Khu dan cu Hoa Loi tai Phuong Hoa Phy, | 350.000.000.000
TP. Thtt DAu M6t, tinh Binh Duong

Dua vao két qua chio ban, H6i ddng quan tri kinh trinh Pai hgi dong cb dong Gy
quyén cho Hoi ddng quan tri dugc chti dong phan bd phan thing du vén ¢d phin (néu
c0) cho hoat dong kinh doanh cuia Cong ty va/hoic didu chinh muc dich sir dung vén
nhdm dam bao hidu qua cao nhét ctia Cong ty.

% Dbi twgng chao bian

Cac nha dau tu cd nhan, t6 chirc trong va ngoai nuée ¢ nhu ciu, bao gdm nhung
khong giéi han céc ¢d déng hién hitu ctia Cong ty.

Pai hoi ddng cb dong Gy quyén cho Hoi ddng quan tri théng qua phuong dn phat
hanh dam bao viéc phéat hanh cb phiéu dap tng ty 18 s& hitu nude ngoai theo quy dinh
cua phap luat.
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% Gi4 khoi diém ban diu gid

Hdi ddng quan trj kinh trinh Pai hji dbng cb d(‘)ng lly quyén cho Hi dng quan trj
quyét dinh muac gia khoi diém dya theo nguyén tic xac dinh gid khoi diém, theo tinh
hinh thue t& cia thi trudng va trén co so tudn thu cdc quy dinh ctia phép luét dé dot déu
gia thanh cong va t&i da hoa gié tr v6n huy déng tir dot phat hanh.

% Nguyén tic xdc dinh gid khéi diém

Cain cir vao gia tri s6 sach tai Bao cdo tai chinh ciia Cong ty Cb phan Kinh doanh
va Phat trién Binh Duong tai thoi diém gn nhét, hodc trung binh gia dong ctra 30 phién
giao dich lién tiép cta ¢b phiéu TDC trude ngdy cong b thong tin vé& dot phat hanh
nhung khéng thdp hon 10.000 ddng/cd phiéu.

# Phuong 4n xit 1y ¢d phiéu khong ban hét tir dgt chao ban hodic dot chao
ban khong thanh cong

Trong truomg hop chao ban khong thanh céng hodc khong ban hét sb cb phiéu
chao ban, HDQT s& tiép tuc chao ban cho ¢6 dbéng hién hitu, nguoi lao dong cia
cdng ty ¢6 nhu ciu hodc cic cb dong khic quan tAm véi gia ban khéng thip hon gla
khoi diém ban ddu gid. Trong trudng hgp chao ban cho céc c¢b déng khéc (ngoai cb
ddng hién hiru va ngtrm lao dong), HPQT x4c dinh tiéu chi va danh sich cdc nha dau
tu chao ban tiép. S6 ¢b phiéu khong chao ban hét khi chio ban tiép s& bj han ché
chuyén nhuong trong vong 01 ndm ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

de

% Dai hoi ddng cb dong chip thufn va iy quyén cho Hoi dong quan tri:

&

» Luya chon ban cho nha dau tu khac (bao gdm ca nhitng nha dAu tu thude dbi
tugng quy dinh tai Khoan 3 Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ma khéng phai xin y kién DPHDCD) véi gid khong thép hon gla chao ban cho cb 3

d6éng hi€n hitu va bao dam diéu kién chio ban, didu kién vé quyen nghia vy ctia nha &
LY

ddu tu khong thuan loi hon so véi diéu kién chao ban cho c¢é dong hién hitu; L
» 86 cb phiéu con lai chua phan phdi hét cho cb dong hién hitu khi duge Hobb@
ddng quan tri chao béan cho céc dbi tuong khac theo phuong dn nay s€ bi han ché
chuyén nhugng trong thoi han 01 nam k& tir ngay két thuc dot chao ban theo quy
dinh ctia phap luét;

»  Trudng hop hét thoi han phéan pth cd phleu theo quy dinh cua phap ludt
(bao gom cd thoi gian gia han, néu c¢d), néu vén con c¢b phiéu chua phan phdi hét thi
sb ¢d phiéu chua duge phan phdi hét nay s& bi huy va Hoi ddng quan tri ra quyét
dinh két thuc dot chao ban.

# Han ché chuyén nhugng

C6 phiéu phat hanh théng qua hinh thic ddu gid cong khai khong bi han ché
chuyén nhugng.

& Uy quyén cho Hpi dong quan tri

Kinh trinh Pai hoi ddng co dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tit ca
céc vin dé lién quan tdi dot phat hanh theo thim quyen, bao gbm nhung khong giéi han
cac ndi dung sau:



» Trién khai chi tiét phuong 4n phét hanh;

» Quyét dinh mirc gia déu gia khai didm phi hop vai cac quy dinh ctia phép luat;

» Luya chon thoi diém thich hop trién khai dot phat hanh;

» Lua chon don vi tur vén phat hanh;

» Chu dong xdy dung, giai trinh hd so phat hanh t6i Uy ban ching khoan Nha
nudc;

» Cht déng phin bd ngudn von thu dugc tir dot phat hanh va két hop véi cac
nguon von huy dong khac vao cac myc dich sir dung von di duge théng qua;

» Luya chon ddi tugng va xdy dung phuong 4n tiép tuc phan phdi trong trudng
hop chao ban khdng thanh céng hodc khéng ban hét sé ¢6 phiéu chao ban;

» Chu dong diéu chinh phuong an st dung vén phit hop véi tinh hinh thye té va
bao cdo véi Dai hdi dong c6 dong trong k¥ hop gan nhat;

» Bdo cdo két qua phat hanh t&i Uy ban Chiing khoan Nha nuéc;

» Ding ky, luu ky bd sung tai Trung tim Luu ky Chimg khoan Viét Nam va
niém yét bd sung tai SO giao dich Chimg khoan TP. Ho Chi Minh ddi véi so ¢o phiéu
phat hanh thém theo quy dinh;

* Thyc hién tha tuc thay dbi dang ky kinh doanh v&i S& Ké hoach va Piu tu tinh
Binh Duong sau khi hoan tat dgt phat hanh;

» Sira ddi cac ndi dung trong Piéu 1 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty cin cir
trén két qua phat hanh;

»  Cac cong viée khic c6 lién quan dén viéc phat hanh;

= Hoi ddng quan tri cé thé iy quyén cho Chu tich Héi ddng quan tri hodic thanh
vién Ban Giam doc ky két, phé duyét cac tai liéu, hop dong va cac van ban giao dich,
giai trinh lién quan dén dot phat hanh theo diing quy dinh ctia phap luat

f) Thong qua viéc sita dbi, b sung Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong

Cén_cir Th(")r}g tu 11‘6/2020/TT—BTC ciia BO Tai chinh ngz‘iy 31/12/2020 vé viée
Hu’o’ng dan mét s6 diéu veé quan tri cong ty ap dung doi voi cdng ty dai ching tai Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 théng 12 ndm 2020 cta Chinh pht quy dinh chi tlet

thi hanh mét sé diéu cia Luit Chimg khodn; Cin cir Luét doanh nghiép sé
59/2020/QH14.

Dé phu hop véi nhimg quy dinh méi cua phdp ludt ap dung cho cac cong ty dai
ching, Hoi ddng quan trj Cong ty Cd phan Kinh doanh va Phét trién Binh Du'(mg da
txen hanh soan thio va chinh stra lai Diéu 18 cong ty ngay 27/04/2018. Pi¢u 1&¢ mai bao
gdm XXI Chuong 59 Piéu 14 duy nhit va chinh thirc ctia Cong ty.

g) Thong qua viée siva ddi, bd sung Quy ché ndi by vé Quan tri Céng ty, cu
theé:

Can cir Théng tu 116/2020/TT-BTC cta BO Tai chinh ngay 31/12/2020 vé viéc
Huéng didn mot sb diéu vé quan tri céng ty ap dung ddi véi cong ty dai ching tai Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét
thi hanh mét s diéu ctia Ludt Chimg khoan;
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Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai h6i ddng c¢d dong théng qua t& trinh v& viéc stra
dbi, bd sung Quy ché quan tri ndi bd Cong ty theo quy dinh méi tai Théng tu
116/2020/TT-BTC.

h) Théng qua Quy ché td chirc va hoat djng ctia Hpi dong qudan tri

Cin cit Thong tu 116/2020/TT-BTC ctia BS Tai chinh ngay 31/12/2020 vé viée
huéng dan mét s didu v& quan tri cong ty 4p dung ddi véi cong ty dai ching tai Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb didu cta Ludt Chimg khoén;

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hi déng cb déng phé duyét Quy ché td chic va
hoat dong ctiia Hoi ddng quan trj Cong ty Cb phdn Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong. Quy ché bao gdm 6 Chuong, 18 Pidu quy dinh co ciu td chire, nguyén tic hoat
doéng va mdi quan hé¢ lam viéc cua Hoi déng quan tri Cong ty Cb phén Kinh doanh va
Phat trién Binh Duong

i) Thong qua Quy ché t§ chirc va hoat ddng ciia Ban kiém soat

C#n cit Thong tu 116/2020/TT-BTC ctia BO Tai chinh ngay 31/12/2020 vé viéc
Huéng din mot sé diéu v& quan tri céng ty ap dung dbi voi cong ty dai ching tai Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb diéu ctia Luét Chirng khoan;

Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi déng cb déng phé duyét Quy ché Té chirc va
hoat dng ctia Ban Kiém soat Céong ty C5 phén Kinh doanh va Phét trién Binh Duong,
Quy ché bao gdm 7 Chwong, 22 Didu quy dinh co cdu té chirc, nguyén tic hoat dong va
mbi quan hé lam viéc ciia Ban kiém soat Cong ty C6 phén Kinh doanh va Pht trién
Binh Duong.

3.5. Pai hoi biéu quyét théng qua cdc ndi dung cic Bio cio va Tor trinh:

a) Bdo cdo hoat dong ciia Hji ddng quan tri

66.970.000 cb phin, chiém 100% sé c6 phan c6 quyén bidu quyét

Téan thanh
sl tham dur.

Khéng tan thanh | 00 CP, chiém 00% s6 ¢b phn c6 quyén bidu quyét tham du

Khéng c6 v kién | 00 CP, chiém 00% sb cb phan c6 quyén biéu quyét tham dy

- , - A sz A
b) Bdo cdo ciia Ban Tong giam doc

970, 3 Shin. chid S Bt ok By T
Tan thanh 66.970.000 co phan, chiém 100% sd c6 phan cé quyén biéu quyét

tham du.

Khdng tan thanh | 00 CP, chiém 00% sb cb phan cé quyén biéu quyét tham du

Khong ¢6 ¥ kién | 00 CP, chiém 00 % s6 ¢b phin c6 quyén bidu quyét tham du

¢) Bao cdo hoat dong ciia Ban kiém soat

66.970.000 cb phdn, chiém 100% sé ¢ phan ¢ quyén biéu quyét
tham du.

Tén thanh




Khong tan thanh

00 CP, chiém 00% s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét tham dy

Khong ¢é v kién

00 CP, chiém 00% s c6 phin c6 quyén biéu quyét tham dy

d) Biio cdo tai chinh hop nhit niim 2020 di dwoe kiém todn, phwong 4n phén
phdi lgi nhudn va chi trd ¢d tive nim 2020

Téan thanh

66.970.000 cd phan, chiém 100% sé ¢b phin ¢6 quyén biéu quyét
tham du.

Khong tan thanh

00 CP, chiém 00% sb ¢b phan c6 quyén biéu quyét tham du

Khong c6 y kién

00 CP, chiém 00% s6 cb phén ¢é quyén bidu quyét tham du

e) Ke hoach
tire nadm 2021.

san xuit kinh doanh, ké hoach phan phéi l¢i nhuén va chi tra cb

Tén thanh

66.970.000 cb phin, chiém 100% s& cd phn c6 quyén bidu quyét
tham du.

Khong tdn thanh

00 CP, chiém 00% s6 ¢b phén c6 quyén bidu quyét tham dy

Khong co y klen

00 CP, chiém 00 % sb cd phan co quyén biéu quyét tham du‘

f) Phe duyét chi tra thn lao H01 ddng quan tri, Ban kiém soat, Thw ky cong ty
nim tai chinh 2020 va dé xuit mie thi lao cho nim tai chinh 2021

66.970.000 c¢b phan, chiém 100% s6 cb phin c6 quyén bidu quyét

Tén thant

el tham dur.
Khoéng tan thanh | 00 CP, chiém 00% sb c6 phin ¢6 quyén biéu quyét tham dur
Khong c6 y kién | 00 CP, chiém 00% s6 ¢d phén cé quyén biéu quyét tham du

g) Pai hoi ddng cb dong lya chon Céng ty C6 phin Tw véan Tai chinh A&C
don vi kiém todn ddc lp cho niim tai chinh 2021.

Téan thanh

66.970.000 cb phﬁn,ﬁchiém 100% s6 ¢ phan ¢6 quyén bidu quyét
tham dur.

Khong tan thanh

00 CP, chiém 00% s6 c6 phin c6 quyén biéu quyét tham dy

Khéng cé v kién

00 CP, chiém 00% s6 c¢b phin c6 quyén bidu quyét tham du

k) Théng qua bd sung, stta di phwong 4n phit hanh ¢b phiéu géi 350 ty dong

66.075.140 cb phan, chiém 98,66% s6 ¢6 phan c6 quyén bidu

Tén thanh .

g quy¢t tham du.
Khong tan thanh | 894.860 CP, chiém 1,34% s6 c6 phin c6 quyén bidu quyét tham duy
Khong c¢6 ¥ kién | 00 CP, chiém 00% s6 c6 phin c6 quyén biéu quyét tham du

A oA - A A . A ? - 3 A
h) Thong qua viéc sira doi, bd sung Piéu 18 to chire va hoat dong
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Tan thanh

66.970.000 cb phén, chiém 100% s cb phﬁ_l’; c6 quyén biéu quyéti
tham dy.

Khong tan thanh

00 CP, chiém 00% s6 ¢b phan co quyen bidu quyet tham du

Khong c6 v kién

00 CP, chiém 00% s6 ¢b phdn c6 quyén bidu quyét tham dy

i) Thong qua vigc sira ddi, bo sung Quy ché ndi bo vé Quan tri cong ty

66.970.000 c& phan, chiém 100% 36 ¢ phan ¢ quyén bidu quyét

Tan thanh

R SRR tham dur.
Khong téan thanh | 00 CP, chiém 00% sb cb phz‘in c6 quyén bidu quyét tham du
Khéng c6 y klen 00 CP, chiém 00% sb ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét tham du

j)  Thong qua Quy ché to chire va hoat ddng ciia Hoi ddng quan tri

66.970. 000 cbp phan chiém 100% s6 ¢b phin cé quyén bidu quyét

Téan tha

an thanh Mz P,

Khong tan thanh 00 CP, chiém 00% s ¢6 phan co quyen bieu quyet tham dy
Khong cod y kién | 00 CP, chiém 00 % sb cd phan co quyen biéu quyet tham du

k) Théong qua Quy ché té chirc va hoat dong ciia Ban kiém so4t

Tan thanh

66.970.000 cb phan, chiém 100% sb ¢d phan c6 quyén biéu quyét
tham du.

Khong tan thanh

00 Cl; chiém 00% s c6 phan ¢ quyén biéu quyét tham du

Khoéng co y kién

00 CP, chlem 00 % s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét tham du

Ba Pham Thi Thuy Trang — thay mat Ban Thu ky dai héi thong qua Du thao Nghl

quyet dai hoi.
dai hoi.

Dai hoi biéu quyét 100% théng nhét théng qua Bién ban va Nghi quyét

()ng Giang Quédc Diing — chu toa phat bidu bé mac dai hoi.
Cudc hop két thic vao hdi 11h30 phat ciing ngay, duge thu ky dai hdi 1ap thanh
bién ban va Pai hoi ddng ¢b dong thdng nhit thong qua.

TM. PAI HQI PONG CO PONG

7 CONG TY \
cO PHAN
KINH DOANH VA

BAN THU KY PAI HOI

7 } )
|~
Piing Quéce Vinh

Pham Thi Thuy Trang
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN BINH DUONG Poc lap — Tw do — Hanh phic
$6: 01/NQ-BHDPCD Binh Dwong, ngay 16 thang 4 nam 2021
NGHI QUYET

V/v Théng qua cac Béo cdo, To trinh tai Dai hoi déng ¢6 dong nam 2021

PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Ciin ¢t Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc hdi nuéc CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 17/06/2020;

Cin cir vao Diéu 1& t§ chirc va hoat dong Céng ty Cé phdn Kinh doanh & Phat trién
Binh Duong ban hanh ngay 27 thang 04 ndm 2018;

Cin ¢t Bién ban hop Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2021 sé 01/BB-DPHDCD
ngdy 16/04/2021 ctia Cong ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong,

QUYLET NGHI:

Diéu 1. Thong qua Béo cao hoat dong cia Hoi dong quan trj Cong ty Cb phén Kinh
doanh va Phat trién Binh Dwong vé cong téc quan ly ndm 2020 va dinh huéng hoat dong trong
nim 2021 dén nam 2025; Bao céo ciia Ban Tong gidm dbc v& két quéa hoat dong san xuét kinh
doanh nam 2020 va phuong huéng hoat dong ndm 2021; Bao cédo hoat ddng ctua Ban kiém
soat vé& tinh hinh va két quéa hoat dong nam 2020.

Téng s& phiéu tan thanh: 66.970.000 c¢b phén, chiém 100% sé cb phén cé quyén biéu
quyét tham dur.

Téng s phiéu khong tan thanh: 00 ¢b phin, chiém 00% sb cb phin c6 quyén bidu quyét
tham du.

Tdng sb phiéu khong c6 ¥ kién: 00 cé phin, chiém 00% sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét
tham dur.

Picu 2. Thong qua Bdo céo tai chinh hop nhét ndm 2020 da duoc kiém toan, phuong an
phén phéi lgi nhuén va chi tra cd tirc nim 2020, cu thé nhu sau:



1. B#o cfo tai chinh hop nhét nim 2020 da kiém toan

STT CHI TIRU SO TIEN (dong)
01 | Téng doanh thu 1.614.699.944.074
02 | Tbng chi phi 1.350.638.580.037
03 Téng loi nhuin ké toan trudc thué 264.061.364.037

Loi nhudn sau thué thu nhdp DN 202.205.886.668
04 | Loi nhudn sau thué ciia cé déng khéng kiém sodt 7.391.298.204
Loi nhudn sau thué cia cong ty me 194.814.588.464
05 | Lai co ban/01 ¢b phiéu 1.689
2. Phwong én phan phdi loi nhuin nim 2020
STT DIEN GIAI SO TIEN (d6ng)

Téng lgi nhuin phian phdi

147.573.009.381

Loi nhudn sau thué trfng hop nam 2020

149.401.600.850

Loi nhudn chira phdn phéi nim 2019

(1.828.591.469)

01 | Trich lap quy Péu tw phat trién (15% LNST nam 2020)" 22.410.240.128
02 | Trich 1ap quy Khen thudng, phic loi (12 % LNST)? 17.928.192.102
03 | Trich lap qu§ thwdng Ban Diéu hanh (~1% LNST) 1.494.016.009
04 | Trich thu lao HBQT, BKS, TKCT (~1% LNST) 1.494.016.009

Tong lgi nhuin con lai sau khi trich 14p cic quy 104.246.545.135
05 | Chi tra c6 tirc 10 % ménh gia® 100.000.000.000

' A 3 . A K
Lgi nhudn con lai chwa phin phoi

4.246.545.135

Tdng s6 phidu tan thanh: 66.970.000 cb phén, chiém 100% sb cb phin c6 quyén biéu
quyét tham du.

Tdng s phiéu khong tan thanh: 00 ¢ phén, chiém 00% s6 ¢d phan cé quyén biéu quyét

tham du.

Tdng s6 phiéu khong c6 ¥ kién: 00 ¢d phan, chiém 00% sé ¢d phan c6 quyén biéu quyét

tham du.

Pidu 3. Thong qua Ké hoach san xuét kinh doanh va ké hoach phan phéi lgi nhuén nam
2021, cu thé nhu sau:




1. Ké hoach kinh doanh niim 2021

Bon vi tinh: dong

STT CHI TIEU GIA TRI
01 | Téng doanh thu 1.695.789.505.240
02 | Téng chi phi 1.471.984.467.596
03 | Loi nhuan truge thué 223.805.037.644
04 | Lgi nhuan sau thué 172.915.513.734
05 | Ty 18 ¢b tie du kién (%) > 1%

2. K& hoach phan phdi lgi nhuin nim tai chinh 2021

STT PHAN PHOI TY LE
01 | Trich l4ap Quy déu tu phat trién 20%/LNST
02 | Trich 1ap Quy Khen thuéng, phic lgi 13%/LNST
03 Trich 1ap Qu§ thuéng Ban diéu hanh 1%/LNST
04 Trich tht lao HDQT, BKS, TK cong ty 1%/LNST
05 | Ty 1& chi tré ¢6 tire/VDL 1000 ty déng > 11%/VBL

Téng sb phiéu tan thanh: 66.970.000 cd phin, chiém 100% s c¢& phin cé quyén biéu
quyét tham dur.

Téng sb phiéu khong tan thanh: 00 ¢b phan, chiém 00% sb ¢b phan c6 quyén biéu quyét
tham du.

Téng sb phiéu khong co y kién: 00 c6 phan, chiém 00% s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét
tham du.

Piéu 4. Thong qua viéc lya chon Cong ty TNHH kiém toan va tu vin A&C la don vi
kiém toan doc 1dp cho ndm tai chinh 2021.

Tbng s6 phiéu tan thanh: 66.970.000 ¢b phin, chiém 100% sé cb phan c6 quyén biéu
quyét tham duy.

Téng sé phiéu khong tan thanh: 00 ¢b phan, chiém 00% s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét
tham du.

Téng sb phiéu khong co ¥ kién: 00 ¢ phan, chiém 00% sb ¢ phén c6 quyén biéu quyét

tham du.

(%)



Piéu 5. Thong qua viéc chi tra thi lao cho Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Thu ky
Cong ty nam 2020 va ké hoach chi tra thi lao cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Thu
ky cong ty nam 2021, cu thé:

1. Thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t va Thu ky Cong ty nam 2020 la 01% loi
nhugn sau thué twong dwong 1.494.000.000 ddng. Uy quyén cho Chi tich Hoi ddng quén tri
quyét dinh muc chi tra cu thé cho tirng thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Thu
ky cong ty.

2. Thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Thu ky ¢ong ty nam 2021 1a 01% loi
nhufn sau thué, va tiy quyén cho Chu tich Hoi déng quan tri quyét dinh mirc chi tra cu thé
cho tirng thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Thu ky Céng ty.

Tdng sb phiéu tan thanh: 66.970.000 c¢b phén, chiém 100% sé ¢ phin c6 quyén biéu
quyét tham dur.

Tbng s6 phiéu khong tan thanh: 00 ¢b phan, chiém 00% s ¢d phan ¢é quyén biéu quyét
tham du.

Tdng s6 phidu khong ¢6 ¥ kién: 00 ¢d phan, chiém 00% sb ¢b phan c6 quyén biéu quyét
tham dur.

Pidu 6. Thong qua viéc sira dbi, bd sung mét sé ndi dung trong phurong én phat hanh
g6i ¢b phiéu 350 ty dong dé tang vdn didu 1¢ tir 1.000 ty dong 1én 1.350 ty ddng, cu thé nhu
sau:

# Théng tin chung vé dot phat hanh

» Tén cd phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong;

»  Vén diéu 1& hién tai: 1.000.000.000.000 ddng (Mot nghin ty dong),

»  S6 lugng ¢b phan dang luu hanh: 100.000.000 c¢d phan (Mgt tram triéu c6 phan);

»  Sb luogng ¢ phan phat hanh thém (dir kién): 35.000.000 cb phan (Ba muroi ldm triéu
6 phan);

» Loai ¢ phin: C phéan phd thong;
= Meénh gia: 10.000 ddng/cd phin;

»  Gié tri phat hanh dy kién theo ménh gia: 350.000.000.000 ddng (Ba trdm ném micoi
ty dong),

= Vén diéu 18 du kién sau phat hanh: 1.350.000.000.000 ddng (Mot nghin ba trdm ném
mueoi ty dong);

= Ty 1& pha lodng du kién: 35% so v6i s6 lugng c¢b phiéu dang luu hanh



% Muc dich phat hanh

B sung ngudn von luu dong cho hoat dong kinh doanh dé gia tang quy dit, phuc vu ké
hoach kinh doanh trung han va dai han cia Cong ty.

% Phwong thirc phit hanh

Chao ban ra cong ching dbi v6i toan bd 35.000.000 ¢b phan dy kién phét hanh thong
qua diu gia cong khai tai S& Giao dich Chimg khoan TP. H& Chi Minh.

% Thoi gian thwe hién dy kién: Trong nim 2021
% Phwong 4n st dung von duy kién

Vén huy ddng dugce tir dot phét hanh s& duge st dung cho cac muc dich sau:

Muc dich sit dung S6 tién (dong)

M6 rong quy dit tai TP. Thi Dau Mot — Tinh Binh Dwong | 350.000.000.000

Nhén chuyén nhuong quyén st dung dét cac 160 HL-E2, HL-E6
va HL-E7 cia du 4n Khu dan cu Hoa Lot tai Phudng Hoa Pha, | 350.000.000.000
TP. Tht DAu Mdt, Tinh Binh Duong

Dua vao két qua chio ban, Pai hoi dong cb dong uy quyé":n cho Hoi déng quan trj duge
chi dong phén bd phan thing du vbn ¢b phén (néu cé) cho hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty vi/hodc didu chinh muc dich st dung vbn nhim dam bao hidu qua cao nhét ctia Cong ty.

% Poi twgng chao ban

Cac nha diu tu ca nhan, td chire trong va ngoai nuée ¢d nhu cdu, bao gdm nhung khong
gi6i han cic cb dong hién hitu ctia Cong ty.

Dai hoi ddng ¢b dong uy quyén cho Hoi dong quén trj thong qua phuong an phat hanh
dam bao vi¢c phat hanh cd phiéu dép tmg ty 1¢ s& hitu nuée ngoai theo quy dinh cta phép
luét.

% Gia khai diém ban diu gia

Dai hoi dong cb dong ty quyén cho Hdi ddng quan tri quyét dinh mirc gia khoi diém
dyra theo nguyén tic xdc dinh gia khoi diém, theo tinh hinh thue té cta thi truong va trén co
s& tudn thii cac quy dinh ctia phép luat dé dot du gia thanh cong va ti da héa gid tri vén huy
dong tir dot phat hanh.

% Nguyén tiic xac dinh gia khéi diém

Can ctr vao gia tri sd sach tai Bdo cdo tai chinh clia Cong ty Cb phén Kinh doanh va
Phét trién Binh Duong tai thoi diém gan nhét hodc trung binh gid déng ctra 30 phién giao dich
lién tiép cna cb phiéu TDC trude ngdy cong b thong tin vé dot phat hanh nhung khong thdp
hon 10.000 ddng/cd phiéu.
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¢ Phwong 4n xir ly ¢d phiéu khong ban hét tir dot chiao ban hoic dgt chao ban

. khong thanh cong

Trong trudong hgp chao ban khong thanh cong hodc khong ban hét s ¢b phiéu chao
ban, Hoi dong quén trj s& tiép tuc chao ban cho cb dbng hién hitu, ngudi lao dong ctia cong
ty ¢6 nhu ciu hodc cdc cb dong khic quan tim vdi gid ban khong thép hon gid khai diém
ban déu gi4. Trong trudng hop chao ban cho cac ¢d dong khac (ngoai c¢b dong hién hitu va
nguoi lao dong), HPQT xac dinh tiéu chi va danh sach cac nha déu tu chao béan tiép. S6
c¢b phiéu khong chao ban hét khi chao ban tiép s& bi han ché chuyén nhugng trong vong
01 nam ké tir ngay hoan thanh dgt chao bén.

Pai hoi ddng cd dong chip thuin va ty quyén cho Hbi ddng quan tri:

" Lua chon ban cho nha dau tu khéc (bao gdm ca nhitng nha diu tu thude dbi twong
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ma khong
phai xin y kién DPHPCD) véi gia khong thdp hon gia chao ban cho cb déng hién hitu va
bao dam diéu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia vy ctia nha dau tu khéng thudn loi
hon so véi diéu kién chao ban cho c¢d déng hién hiru;

n S cb phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢b dong hién hiru khi duge Hoi dong
quén tri chao ban cho cac dbi tuong khac theo phuong 4n nay s& bi han ché chuyén nhwong
trong thdi han 01 nam ké tir ngay két thiic dot chao ban theo quy dinh ctia phap luat;

»  Trudong hgp hét thai han phan phdi cb phiéu theo quy dinh ctia phap lut (bao
gbm ca thoi gian gia han, néu ¢d), néu van con cd phidu chua phan phéi hét thi sé cd phiéu
chua dugc phan phdi hét nay s& bi huy va Héi ddng quan tri ra quyét dinh két thac dot
chao ban.

& Han ché chuyén nhuong

C4 phiéu phat hanh thong qua hinh thirc ddu gia cong khai khong bi han ché chuyén
nhuong.

% Uy quyén cho Hji ddng quan tri

Dai hoi dong c¢d déng ty quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tat ca cic vén d¢ lién
quan t6i dot phat hanh theo thim quyén, bao gdm nhung khong giéi han cac ndi dung sau:

= Trién khai chi tiét phuong an phat hanh;

n  Quyét dinh muc gia dédu gia khai diém pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat;
»  Lua chon thoi diém thich hop trién khai dot phat hanh;

u  Lua chon don vi tu van phat hanh;

» Chu dong x4y dung, giai trinh hd so phat hanh téi Uy ban chimg khoan Nha nudc;
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» Cha dong phén bd ngudn vdn thu duge tir dot phat hanh va két hop vai cdc ngudn
vbn huy dong khéc vao cic muc dich sir dung vbn da duge thong qua;

» Luya chon dbi tugng va xdy dung phwong 4n tiép tuc phén phdi trong trudng hop
chao ban khong thanh c¢dng hodic khong ban hét sé cd phiéu chao ban;

» Chu dong didu chinh phuong 4n st dung vén phtt hgp véi tinh hinh thyc té va bao
céo v&i Dai hoi ddng cd déng trong ki hop gin nhét;

» Béo cdo két qua phat hanh téi Uy ban Chimg khoén Nha nudc;

» Ding ky, lvu ky bd sung tai Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam va niém yét
bd sung tai S giao dich Chimg khoén TP. HS Chi Minh d6i v6i sé cb phiéu phat hanh thém
theo quy dinh;

» Thuyec hién thu tuc thay déi ding ky kinh doanh véi S& K& hoach va Dau tu tinh Binh
Duong sau khi hoan tat dot phét hanh;

" Stra ddi cac ndi dung trong Didu 18 td chirc va hoat dong ciia Cong ty céin cit trén két
qua phéat hanh;

»  Cic cong viée khac c6 lién quan dén viéc phét hanh;

" Hoi ddng quan tri c6 thé By quyén cho Chii tich Hoi dong quan tri hodc thanh vién
Ban Téng Giam déc ky két, phé duyét cac tai liéu, hop ddng va cac vin ban giao dich, gidi
trinh lién quan dén dot phat hanh theo ding quy dinh ctia phap luét.

Tdng s6 phiéu tan thanh: 66.075.140 ¢ phén, chiém 98,66% sb ¢b phin c6 quyén biéu
quyét tham dur.

Tbng s6 phidu khong tan thanh: 894.860 cb phan, chiém 1,34% s6 ¢b phin cé quyén
biéu quyét tham du.

Téng sé phiéu khong c6 ¥ kién: 00 c¢d phan, chiém 00% sb ¢ phin c6 quyén bidu quyét
tham dur.

Piéu 7. Thong qua viéc sira déi, bd sung Pidu 1& hoat dong ctia Cong ty Cb phén Kinh
doanh va Phat trién Binh Duong. Ban Didu 1& duge Pai hoi ddng ¢ déng thong qua ngay
16/04/2021 gdbm XXI Chuong 59 Didu va 12 ban Piéu 18 duy nhat va chinh thirc cia cong ty,
¢6 hiéu luc ap dung ké tir ngay 16/04/2021.

Téng sb phiéu tan thanh: 66.970.000 cb phén, chiém 100% s c6 phén c6 quyén biéu
quyét tham du.

Tbng s6 phiéu khong tan thanh: 00 ¢b phén, chiém 00% sb cb phén c6 quyén biéu quyét
tham dur.

Téng s6 phidu khong c6 ¥ kién: 00 cé phén, chiém 00% sb c6 phén c6 quyén biéu quyét
tham dur, |

Diéu 8. Thong qua viéc sira ddi, bd sung Quy ché ndi bo ve quan tri cong ty cua Cong
ty Cé phan Kinh doanh va Phét trién Binh Duong. Quy ché sau khi stra ddi bao gbm IX
Chuong 36 Diéu va 01 phu luc, ¢ hiéu luc 4p dung ké tir ngay 16/4/2021. Uy quyén cho Cht
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tich Hoi ddng quan tri ky quyét dinh ban hanh Quy ché ndi bd vé quan tri coéng ty cia Cong
ty C6 phén Kinh doanh va Phat trién Binh Duong.

Téng sb phiéu tan thanh: 66.970.000 cb phén, chiém 100% sb c¢b phan cé quyén biu
quyét tham du.

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 00 ¢b phén, chiém 00% s& ¢b phin c6 quyén bidu quyét
tham du.

Tdng sb phiéu khéng c6 y kién: 00 ¢b phan, chiém 00% s6 ¢d ph?m ¢ quyén bidu quyét
tham du.

Pidu 9. Thong qua Quy ché td chirc va hoat dong ctia Hoi dong quan trj Cong ty CH
phin Kinh doanh va Phét trién Binh Duong. Quy ché bao gdm VI Chuong, 18 Piéu quy dinh
co cdu td chire, nguyén tic hoat dong va mdi quan hé lam viéc ctia Hoi ddng quan tri Cong ty
Cd phén Kinh doanh va Phét trién Binh Dwong, ¢6 higu lyc 4p dung ké tir ngay 16/04/2021.
Uy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri ky quyét dinh ban hanh Quy ché tb chirc va hoat
dong cha Hoi dong quan tri.

Téng sb phiéu tan thanh: 66.970.000 cb phin, chiém 100% s& ¢b phéan c6 quyén biéu
quyét tham du.

Tbng sb phiéu khong tan thanh: 00 ¢6 phan, chiém 00% s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét
tham du.

Tbng sb phiéu khéng c6 ¥ kién: 00 cb phﬁn, chiém 00% sb cb phén c6 quyén biéu quyét
tham dur.

Piéu 10. Thong qua Quy ché td chire va hoat dong ctia Ban kiém soat Cong ty Cé phén
Kinh doanh va Phat trién Binh Duong. Quy ché bao gdm VII Chuong, 22 Diéu quy dinh co
céu td chirc, nguyén tc hoat dong va mdi quan hé 1am viéc ciia Ban kiém soat Cong ty Co
phin Kinh doanh va Phat trién Binh Duong, ¢6 hiéu luc 4p dung ké tir ngay 16/04/2021. Uy
quyén cho Trudng Ban kiém soat ky quyét dinh ban hanh Quy ché t chirc va hoat dong ctia
Ban kiém soat.

Tdng sé phiéu tan thanh: 66.970.000 ¢ phin, chiém 100% s cb phan c6 quyén biéu
quyét tham du.

Téng s6 phiu khong tan thanh: 00 ¢ phan, chiém 00% 56 ¢b ph?m ¢6 quyén biéu quyét
tham du.

Tbng s phiéu khéng c6 ¥ kién: 00 ¢6 phan, chiém 00% s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét
tham dur.

Pidu 11. Pai hoi ddng ¢d dong Cong ty CO phén Kinh doanh va Phat trién Binh Duong
giao nhiém vu va iy quyén cho Hai dong quan trj cong ty chi dao, td chirc thyc hién cée noi
dung di duge Dai hoi théng nhét thong qua theo ding céc quy dinh phap luat va diéu 1& Cong
ty.



Diéu 12. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky. C8 dong, céc thanh vién Hbi dong
quan tri, Ban kiém soét, Ban Piéu hanh va céc Phong, Ban lién quan cua Cong ty ch phé‘m
Kinh doanh véa Phat trién Binh Duong ¢6 trach nhiém thi hanh nghi quyét nay.
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Noi nhan:

- Nhu biéu 12;

- UBCKNN, SGDCK TPHCM;
- Luu HPQT.
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